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ELOTERJESZTES

- a Képvisel6-testiilethez —
A Mitészalkai Varosfejlesztési Kft tirzst6kéjének felemelésérél, alapité
okiratdnak médositisarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mitészalka Varos Onkorményzata 2009. oktéber 29.-én 500 000 Ft torzstBkével
megalapitoita a Matészalkai Varosfejlesztési Kft.-t.

A tarsaség eisOdleges feladata az egyes varos-rehabilitdciés célokkal kapcsolatos
tevékenységek elltdsa volt. A Képviseld-testiilet 225/2009. (XI1. 10.) Kt. szémi
‘hatdrozatdval gy dontdti, hogy a Véarosfejlesziési Kft tevékenységi korét kibbviti a
helyi 8nkormanyzatokr6l sz616 1590. évi LXV t8rvényben elbirt ktielezd feladatok
ellatasdval. Az alapito okirat ujabb moédositasarél sz6l6 226/2009. (X11, 10.) Kt. szdmn
hatérozat tovabb bbvitette a Kft tevékenységi korét a parkfenntartdsi és kdztertilet
karbantartési tevékenységgel. A kézmunkaprogramok elinduldsa 6ta részt vesz azok
szervezésében ¢€s lebonyolitdsaban is.

A tdrsasig alapitisa Ota sajat telephellyel nem rendelkezik, feladatainak ellatésat a
SZALKA-TAVHO Kft. telephelyérsl végzi. A megntvekedett hely és eszkozigény
szlikségessé teszi sajat telephely kialakitdsat.

A Viaroslizemeltetési Kht. régi telephelye a Kht. felszdmoldsdval Onkorményzati
tulajdonba kertilt. 2012. december 31-ig a Bio-Pannénia Kft. bérelte a telepet, jelenleg
{iresen &ll.

Elhelyezkedése, terliletének nagysiga és rajta 1évd épiiletdllomany alkalmasséd teszi
arra, hogy a Kft. telephelye itt keriiljdn kialakitisra. A 3322/10 helyrajzi szamu
telephely térképmaésolatét az elbterjesztéshez mellékelem.



Ingatlanforgalmi miszaki szakértd megvizsgélta az épiiletek miiszaki allapotét,
karbantartottsigit, a telek gondozottsigit, melyr8l a mellékelt szakértdi véleményt
adta.

A szakvélemény és a helyszini bejards alapjan megéllapithaté, hogy a funkcié
ellatdsdhoz az épliletek felijitdsa szlikséges. A szakértd az ingatlan forgalmi értékét
78 200 000 Ft-ban hatdrozta meg, melybdl a telek 35 300 000 Ft.

Ennek megfeleléen arra teszek javaslatot, hogy Matészalka Varos Onkorményzata,
mint a tarsasdg alapitdja és egyszemélyes tagja, Magyarorszdg helyi
Onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. tbrvény 108/A. § (1) bekezdés a)
pontjanak megfelelden vagyoni hozzdjaruidsként (apport) ruhdzza #t a telephely
tulajdonjogit a vérosfejlesztési Kft-re. A vagyondtadds feltételeit az
elbtetjesztéshez mellékelt ,Megallapodds apport szolgiltatisrél”, szémviteli
nyilvantartasoknak megfeleld részletezését a csatolt Apportlista tartalmazza,

2014. mércius 15. napjaval hatélyba 1épett az 4 Polgari Torvénykdnyv. A Polgari
Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény hatélybalépésével 8sszefliggd dtmeneti &s
felhatalmaz6 rendelkezésekrél sz616 2013, évi CLXXVIL térvény 9. § (2) bekezdése
értelmében a Pik. hatdlybalépésckor a nyilvantartdsba mar bejegyzett jogi személy a
Ptk. hatalybalépését kovetd elsé Iétesitd okirat médositissal egyidejlileg kbteles a Ptk.
rendelkezéseivel 8sszhangban &li6 tovabbmiikodésérél donteni és az alapité okirat
rendelkezéseit ehhez igazitani.

A fentiek alapjin javasiom a Mstészalkai Vdarosfejlesztési Kft. alapité okiratdnak
a Ptk. el6irisai szerinti médositisat.

Tovabb4 inditvinyozom a tdrsasig tbrzstékéjének felemelését M4tészalka Viros
Onkorményzatinak 78200000 Ft értékii vagyoni hozzéjérulisdval, melynek
értelmében az alapité okirat 5.1 pontja az alabbiak szerint viltozik:

~A tdrsasdg torzsiGkéje 78.700.000,-Ft, azaz Hetvennyolemillib-hétszdzezer forint,
amely
a) 500.000., Ft, azaz Oiszdzezer forint készpénzbdl, pénzbeli hozzdjdruldsbol dll,
amely
alapitdskor befizetésre keriilt a tdrsasdg bankszémldjdra.

b) 78.200.000,-Ft, azaz Hetvennyolcmilli6-kettGszdzezer Ft, nem pénzbeli vagyoni
hozzdjdruldsbol, apportbol dll, melynek a tdrsasdg szdmdra torténd rendelkezésre
bocsdtdsa 2014. dprilis ho ......napjdn megtortént. A nem pénzbeli vagyoni
hozzdjdrulds ingatlan apport, a mdtészalkai 3322/10 hrsz-ii belteriileti ingatlan
(forgalmi értéke az értékbecslés szerint: 78.200.000,F1) a részletes apportlista szerint.

A Tdrsasdg itbrzstékéfe a fentiekkel 78.700.000,-Ft, azaz Hetvennyolcmillio-
hétszdzezer forint, mely 500.000,Ft készpénzbél, pénzbeli vagyoni hozzdjdruldsbol és
78.200.000,-Ft, nem pénzbeli vagyoni hozzdjdruldsbél dll, amelyek az alapité tag



t0rzsbetétjét képezik. A tdrsasdg torzstékéjét az Alapité hidnytalanul a tdrsasdg

rendelkezésére bocsdtotta.”

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet =z elbterjesztésben
megiargyalisira és a hatdrozat-tervezet szerinti dontéshozatalra.

Métészalka, 2014, dprilis 17.

Szab Istvén
polgirmester

foglaltak



Melléklet 2 841/2014. sz. el6terjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VARGS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
...... /2014, (IV. ) Kt szdmi
HATARGZATA

A Matészalkai Virosfejlesztési Kft torzstbkéjének felemelésérdl, alapité
okiratanak médositasarol

Mitészalka Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete

L.

3.

A Polghri Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény hatélybalépésével
Osszefliggh 4atmeneti és felhatalmazé rendelkezésekrdl sz6lé 2013, évi
CLXXVIL. torvény 9. § (2) bekezdése értelmében a Matészalkai
Virosfejlesztési Kft. tovibbmikddésérsl dint,

A Matészalkai Varosfejlesztési Kft térzst6kéjének felemelését 78.200.000 Ft-
tal a hatdrozat 1.sz. melléklete szerinti , Megallapodis apport szolgaltatasrél ,,
valamint 2.sz. melléklete szerinti apportlista alapjdn jévahagyja.

A Mitészalkai Varosfejlesztési KR.-nek a hatdrozat mellékletei szerint
modositott egységes szerkezetbe foglalt Alapité Okiratat a 3.sz. melléklet
szerinti tartalommal elfogadja.

Felhatalmazza Mitészalka Véros Polgirmesterét az 1.sz.  melléklet
Megallapodds apport szolgéltatdsrél aldirdséra, tovabbd valamennyi
cégeljdrdsban szitkséges jognyilatkozat megtételére.

Felelds: Szabd Istvan, polgdrmester
Hatarid®: 2014. méjus 31.

Miitészalka, 2014, 4prilis ....

Szab6 Istvan Dr. Takacs Csaba
polgérmester jegyzd



A /2014, (IV. .....) Kt. szdm( hatérozat 1. sz.
mellékiete

MEGALLAPODAS APPORT SZOLGALTATASAROL

melyet megkétbttek egyrészrdl: Métészalka Véros Onkorményzata (székhely: 4700
Métészalka, H8sbk tere 9., képviseld: Szabb Istvan polgdrmester, addszdm: .........coeeer,
statisztikai szamjel; ......ccvvverviniens TOrzsSSzam:....cooerinrvvriricnnnn ), Mint apportot adé,

mésrészrél: a Matészalkai Varosfejlesztési Keorldtol: Feleldsségd Tarsasag
(székhely: 4700 Matészatka, HOs6k tere 9., képviselS: Farkas Séndor (gyvezets,
cégjegyzékszam: 15-09-075119, addészam: 14976414-2-15, statisztikal
=7.0-1 1 1) [ -1 O ), mint apportot fogadd az aluiirott helyen és idSben az
alébbi feitéteiek szerint:

1./ A szerz8dd felek régzitik, hogy az apportot adé 1/1 arény( kizirdlagos tulajdonat
képezi a matészalkal 3322/18 hrsz-, természetben Mitészalka belteriiietén, a
Zéldfa utcdn fekvl, L ha 1732 m? alapteriilet(i, telephely megnevezés(i belteriileti
ingatlan. Apportot adé Vargha Ferdindnd ingatlanforgaim! és miiszaki szakériGvel
elkészittette az ingatian értékbecslését, mely az ingatlan forgalmi értékét 2014, dprilis hé
14. napjdn 78.200.000,Ft, azaz Hetvennyolcmillié-kettészdzezer forintban allapitotta
meg.

2./ A szerzidé felek régzitik tovdbbd, hogy az apportot fogadé tarsasdg, a Matészalkal
Vérosfejlesztésl Kft. az apportot adé dnkorméanyzat 100 % arényd tulajdonéban &l
azzal, hogy az apportot fogadé tarsasagban fenndllé Uzletrészének névértéke 500.000,-
Ft, azaz Otszézezer forint.

3./ Az apportot adé kijelenti, hogy az 500.000,Ft pénzbeli vagyoni hozzajéruldsét a
Méatészalkal Varosfejlesztésl Kft. alapitasakor hidnytalanul teljesitette.

4./ Az apportot adé jelen okirat aldirdsaval, 2014, aprilis hé ... hatéllyal a
matészalkal 3322/10 hrsz-G, természetben Matészalka belteriiletén a Zdidfa
utcan fekvé, 1 ha 1752 m2 alapteriilet(i, telephely megnevezés{i belteriileti ingatiant
78.200.000,Ft, azaz Hetvennyolcmiili¢-kettdszdzezer forint forgalmi értéken az apportot
fogado tarsasagba apportdlja, ekként az L./ pontban kirillirt ingatian az apportot
fogadd tulajdonaba kerlil. Az apportdlds eredményeként az apportot Togadé
tarsaségnal tékeemelés valdosul meg, melynek médja U} torzsbetét szolgditatidsa,
mely az 1./ pontban kérlilirt apport rendelkezésre bocsitéséval tdrténik.

5./ A szerzddd felek az apport targyat képezd 1.) pontban irt ingatlan értékét a forgalml
értékbecsiés  altal megéliapitott Osszegben, azaz 78.200.000,Ft, azaz
Hetvennyocicmillié-kattészazezar forintban hatdrozzak meg.

6./ A szerzodG felek rogzitik, hogy az apportdldssal megvaldsuld tdkeemelés
eredményeként az apportot fogadd tarsasdg tdrzstbkéje 500.000,-Ft Osszegrél,
78.700.000.-Ft dsszegre emelkadlk, melynek tulajdonosea 100 % ardnyban az
apportot adé dnkorményzat.

7./ Az apportot adé Matészalka Varos Onkorményzata jelen megaliapodds aldirdséval
feltétel nélkQli, végleges &s visszavonhatatlan hozzéjaruldsét adja ahhoz, hogy a
Matészalkal Varosfejlesztésl Kft. mint apportot fogadd az 1.) pontban részletesen leirt
ingatlanra a tulajdonjogét - apport jogcimén, 1/1 arényban - az Ingatian-
nylivantartdsba bejegyeztassa.



Az apportot ad6 tovabbd feltétel nélkili, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az apportot fogadd térsasdg elSzlek szerinti torzstéke-emeldse a
tarsasdg iratain dtvezetésre keriiljon és ezt a véltozast 2014. aprilis hd.....o.......... hataliyal
a cégjegyzéket vezet§ Nyiregyhdzi Torvényszéken, mint Cégbirdsdgon nyilvantartasba
vegyék.

8./ Az apportot add kijelentl, hogy magyarorszégi székhelyd Onkorményzat,
rendelkezési joga nincs korldtozva, az apport térgyat képezé ingatlan nem tartozik az
Onkorményzat torzsvagyondnak koérébe, az apportdldsnak jogi akaddlya nincs. Az
apportot adé kijelenti, hogy a kézhiteles cégnyilvantartdsba bejegyzett gazdasdgi
térsasdg, szerz8déskités! koridtozds alatt nem &ll, képviseletében eljaré és aldird
természetes személy Ulgyvezetd pedig kijelenti, hogy jelen jogiigyletnél a
Tarsasdg képviseietében eljirhat, jogokat szerezhet é&s kitelezettségeket
véllalhat, a tirseség tulajdonszerzése korldtozva nincs.

9./Felek Ugyleti akaratuk irdsba foglaldsdra, a szerz6dés elienjegyzésére, valamint a
foldhivatali eljdrasban t8riénd képviseletilk elldtidsdra Dr. Lajt! Zoltén (Mstészaika,
Szalkay Laszld at 7. szdm fszt/2.) Ulgyvédnek adtak teljes kéri meghatalmazast.

10./ Jelen megallapodésban nem szabélyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykényvrl
sz6l0 tbrvény rendelkezései az irdnyadéak.

Jelen szerz8dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovéhagydlag irtak
ald,

Méatészalka, 2014. év dprills hé.................... haplan.

Métészalka Viros Onkormanyzata Mé&tészalkai Varosfejlesztési Korlétoit
Képviseli: S5zabo Istvan poigarmester Felel8sségll Tarsaség, képvisell:
apportot adé Farkas Sandor ilgyvezetd
apportot fogadd

Métészalkan, 2014, prilis h6 .................... nap}én ellenjegyzem:
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A ......[2014. (IV. ....) Kt. szam( hatérozat 3. sz. meiléklete

ALAPITO OKIRAT
moédositasokkal egységes szerkezethe foglalt szivege

Mitészalka Véros Onkorményzata (székhelye: 4700 Matészalka, HosSk tere 9.) a
Miétészalka Véros funkcidbdvitd varos-rehabilitdciés palyazati projektje elGkészitésével
¢s megvaldsitasaval kapcsolatos tevékenységek elldtdsa érdekében 2009. oktdber 29.
papjin egyszemélyes korldtolt feleldsségli tArsasdgot hozott létre a Gazdasagi
Térsasdgokrol szol6 2006. évi IV. tv., valamint a kdzvillatkozdsokra vonatkozéd tovabbi
torvénvi elbirdsok alapjan. Alapité 2014, dprilis hd.......napjdn a Polgdri
Torvémykinyvrdl szolé 2013, V. torvény szervinti tovébbmihidésrdl démte és ehhez
igazitotta az wlapitd okiral rendelkezéseit is. Az alapité okirat 2009. december 10,
napjan, 2010. november 18. napjn, 2012, oktéber 25. napjan, 2013. januédr 11. napjén,
2013. januér 31. napjan, 2013, februdr 14. napjén, 2013, mércius 28. napjén, 2014,
mércius 13. napjan, valamint 2014. dprilis hé....... napjan médositésra kerdilt,

A 2014, mdrcius 13. napjin, valamini 20i4. dprilis Ed.......napjdn elfogadots
modositdsok dolt, félkdvér betifvel vannax feltdnseive a sziiveghen,

1.
A Tihrsasig neve s székhelye, ¢élja

1.1 A Tdrsasdg cégmeve: Mitészalkai Virosfejlesztési Korldtolt Felelésségil
Térsasdg

Thrsasag rividitett neve; Matészalkai Vérosfejlesziési Kft.
1.2 A Tirsasig székhelye: 4700 Matészalka, Hostk tere 9,

13, A tirsasig feladata, cflim; A Téarsasig feladata az Alepit6 4ltal meghatdrozott
egyes véaros-rehabiliticids célokkal, gy killsndsen a Métészalka Véros funkci6bovitd
véros-rehabilitdci6s palyézati projektje elbkészftésével és megvaldsitisdval kapcsolatos
tevékenységek ellatdsa, az e tdrgyban az Alapitéval megkttendd szerz6dés(ek)-, valamint
a Métészalka Viros Onkorményzata Képvisel8-testliletének 18/2009, (X1.2.) rendelete a
varos-rehabilitdcibhoz kapcsolodd feladatok elldtdsdrél sz616 rendeletben foglaltak
végrehajtisa,

2
A ldrsasdg iagja

Métészalka Varos Onkorményzata
4700 Métészalka, HOsok tere 9.
To6rzsszdm: 731805.

Adbszém: 15731807-2-15.
Képviseld; Szabd Istvan polgdrmester



3.
A Térsasdg tartama

A tarsasig hatérozatlan idétartamra alakul.

40
A Tirsasag tevékenységi kore

Fotevékenység: Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadés

Egyéb tevékenységi korbk:
Epiiletépitési projekt szervezése
Uzletvezetés
Epitészmérnoki tevékenység
Méméki tevékenység miiszaki tandcsadds
M.n.s. egyéb kdzbsségi, tarsadalmi tevékenység
Egyéb, nem éveld ndvény termesztése
Novénytermesztési szolgéltatés
Erdészeti, egyéb erdfgazdélkodasi tevékenység
Fakitermeiés
Nem veszélyes hulladék gytijtése
Nem veszélyes hulladék kezelése, drtabmatianitisa
Hulladék ijrahasznositdsa
Folyadék szallitdséra szolgdlé kézmil épitése
Egyéb m.n.s. épités
Bontas
Epitési tertilet el6készitése
Villanyszerelés
Viz-, ghz-, flités-, légkondicionil-szerelés
Egyéb épliletgépészeti szerelés
Vakoléds
Eptiletasztalos-szerkezet szerelése
Padl6-, falburkolés
Festés, tivegezés
Egyéb befejezd épit€s man.s.
Tetbfedés, tetdszerkezet-épités
Egyéb specidlis szaképités m.n.s.
Gépjéarmijavitds, -karbantartas
Kozati druszallitds
Sz4razfoldi szAllitast kiegészitd szolgaltatas
Sajét tulajdony, bérelt ingatian bérbeadésa, izemeltetése
Ingatlankezelés
M.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység
Gépjarmiiklestnzés (3,5 tonna f6l6tt)
Munkakdzvetités
Epitménytizemeltetés
Altalénos épiilettakaritas
Egyéb éplilet-, ipari takaritas



Egyéb takarfids

Zoldterillet-kezelés

Osszetett adminisztrativ szolgAltatis

Nb6vényi szaporité anyag termesztése

Epftési betontermék gy4rtésa

Egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyértasa

Kéiegmunkals

Fémszerkezet gyartésa

Lak6- és nem lako épiilet épitése

Bhitor, vildgitdsi eszk8z, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelme
Disznvény, vetbmag, miitragya hobbidllat-cledel kiskereskedelme
Egyéb m.n.s. \§j 4ru kiskereskedelme

Temetkezés, temetkezési kiegészitd szolgéltatss

S.
A Tdrsasdg torzstikéie

5.1 A tdrsasdg torzstikéje 78.700.000,-Fy, azaz Hetvennyolcmillio-hétszizezer forint,
amely

a) 500.000., Ft, azaz Otszdzezer forint készpénzbdl, pénzbeli hozzdjdruldsbol dll, amely
alapitdskor befizetésre kerillt a tdrsasdg bankszdmldjdra.

b) 78.200.000,-FY, azaz Hetvennyolcmillib-kettdszdzezer Ft, nem pénzbeli vagyoni
hozudjdruldsbol, apportbdl dll, melynek a térsasdg szdmdra torténd rendelkezésre
bocsdtidsa 2014, dprilis ho ......napjdn megtortént. A nem pénzbel vagyoni
hozidjrulds ingailan apport, @ mdtészalkai 3322710 hrsz-é belteriileti ingatlan
(forgalmi értéke az értékbecslés szerint: 78.200.000,Fy) a résyietes apportlista szerint.

A Tdrsasdg torysidkéje a fentiekkel 78.700.000,-Ft, azaz Hetvennyolemillié-héiszhzezer
Jorint, mely 500.000,F¢ készpénzbfl, pénzbeli vagyoni hozzdjdruidsbsl és 78.200.000,
Fi, nem pénzbeli vagyoni hozzdjdruldsbdl dil, amelyek az alapits tag térisbetétiét
képezik. A tdrsasdg tdrzsibkéjét az Alapitd hidnytalanul a tdrsasdg rendelkezésére
bocsdtotia.

32 Az alapitd pbtbefizetds és mellékszolgaltatis teljesitésére nem véllal
kotelezettséget,

6.

4 Tag térzsbetéte (lizletrésze), szavazati jog

Mdétészalka Viros Onkormdnyzata: 78.760.000.F¢- (100%), 1 szavazat
4700 Mdtészalka, Hisdk tere 9.



A Tarsasdg tizleti éve

A tarsasag lizleti évei megegyeznek a naptdri évekkel.

8.1

8‘
Az Alapité kizdrélagos hatiskire

Minden, a Polgdri Tdrvénykdnyv vagy més jogszabdly szerint a taggy(ilés
hatéskdrébe tartozo digyben az Alapit6 dint.

Az Alapit6 kizérélagos hatdskire:

a) a szdmviteli térvény szerinti beszdmold jévahagydsa;

b) osztalékelbleg fizetésének elhatdrozésa;

c) pbtbefizetés elrendelése és visszatéritése;

d) elévéasdrldsi jog gyakorldsa a tdrsasdg altal;

e) az elévasdrlésra jogosult személy kijelbiése;

f) az Wizletrész kiviilall személyre tdrténd dtruhdzasénal a beleegyezés megaddsa;
g) eredménytelen arverés esetén doniés az lizletrészrdl;

h) tizletrész felosztdséhoz valé hozzédjérulds és az Uzletrész bevondsinak
elrendelése;

i) az tigyvezetb megvélasztdsa, visszahivisa és dfjazésdnak megallapitasa;

j) a felligyelObizottsdg tagjainak megvélasztdsa, visszahivisa és dfjazdsénak
megillapitdsa;

k) a kbnyvvizsgaldé megvilasztdsa, visszahivdsa 4s dijazdsdnak megallanitisa;

1) olyan szerz6dés megkotésének jévahagydsa, amelyet a tdrsasdg sajét tagjdval,
tgyvezetbjével vagy azok kozeli hozzitartozdjaval /Prk.8:1.§ 1. poni], illetve
élettarsaval kit;

m) a tagok, az figyvezetd, a feliigyel8bizottsdgi tagok, illetve a kinyvvizsgilé
elleni kdvetelések érvényesitése;

n) a tirsasag beszamoldjanak, ligyvezetésének, gazdélkodisédnak kdnyvvizsgald
altal t6rténé megvizsgéldsénak elrendelése;

0) az elismert véllalatcsoport léirehozdsénak eldkészitésérél és az uralmi
szerzOdés tervezetének tartalmérdl vald dontés, az uralmi szerz6dés tervezetének
jovahagyésa;

p) a térsasag jogutéd nélkiili megsziinésének, 4talakuldsdnak elhatdrozdsa;

q) az Alapité Okirat médositdsa;

r) a torzstoke felemelésének és leszallitdsanak elhatarozasa;

s) térzstbke emelés esetén a tagok els6bbségi joganak kizdrdsa;

t) torzstéke emelés sordn az elsdbbségi jog gyakorlasara jogosultak kijellése;

u) torzstbke felemelésekor, illetve az elsébbségi jog gyakorldsa esetén a
torzsbetétek ardnyitdl vald eltérés megéllapitasa;

v) torzstoke leszdllitasakor a torzsbetétek aranydtd] valo eltérés megallapitasa;

w) a Térsasag {izleti tervének elfogadésa;

x) a Tarsasdg szervezeti és miikodési szabalyzatédnak jévahagydsa;

y) vezetdi javadalmazési szabdlyzat (Aht.100/N.§ (5) bek.) megalkotésa
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9.2

9.3

9.4

9.5

z) mindazon tigyek, amelyeket tSrvény vagy az Alapfié Okirat a taggy(ilés/Alapité
kizérolagos hatdskbrébe utal.

Az Alapité, az Aht. 100/N.§ (8)-(9) bekezdésében irtak alapjin, - a
megvalasztissal, illetve kinevezéssel kapcsolatos tgyek kivételével - a
hataskorébe tartozé dontés meghozataldt megeldzden kételes az figyvezetd,
valamint a felilgyel8bizotisag véleményét megismerni, Halaszthatatlan dintés
esetében a vélemény beszerzése rvid uton (pl. tdvbeszéld, fax, e-mail) is
térténhet, azonban az igy véleményt nyilvanit6 személy nyolc napon belill kételes
véleményét irdsban is az Alapfté rendelkezésére bocsdtani. Az irfsos vélemény
vagy az illésrdl készillt jegyzOkdnyv, illetve annak kivonata nyilvanos, azt az
Alapitd hatdrozatdval egyiitt - a ddntés meghozatalétdl szdmitott harminc napon
beliil - a cégbirésagon a cégiratok kozé letétbe ketl helyezni.

Az fgyvezetd, valamint a felligyeldbizottsig véleményét irdsban killdik meg az
Alapiténak., Amennyiben a véleményt az Alapité valamely szervének lilésén
ismertetik, az igy ismertetett vélemény az Alapitéi jogokat gyakorlé szerv
jegyzbkonyvébe is foglalhatd. Ha a véleményezési jogot az Alapité valamely
szervének lilésén gyakoroljédk az {ilés tsszehivdsdnak rendjére, és a napirend
kozlésének moédjira az Alapitéi jogokat gyakorld szerv miikddésére vonatkozo
szabélyokat kell megfeieiGen alkalmazni.

Az Alapité hatdrozatait irdsban kiildi meg a Térsasag Ugyvezetdjének, akik azokat
a Hatédrozatok k6nyvében tartja nyilvan (9.3 pont).

9,
flmezetﬁ

A Térsasig tigyeinek intézését és a Tirsasdg torvényes képviseletét az Jgyvezetd
l4tja el. Ugyvezetésnek mindséil a Térsasdg iranyftdsdval Osszefliggésben
szlikséges mindazon ddntések meghozatala, amelyek t8rvény vagy a jelen Alapito
Okirat alapjdn nem tartoznak a taggyiilés vagy més térsasdgi szervnek a
hatéskorébe,

Az Ugyvezetdt az Alapité vélasztja meg legfeljebb hiroméves idétartamra, Az
Ugyvezetd Gjravdlaszthaté és barmikor visszahivhaté. Az Ugyvezetét e
mindségében megilletd jogokra és az 6t terheld kotelezettségekre - a Polgdri
Torvénykdnyvben eldirtak szerint, az Alapitd foglakoztatdsi jogviszonyra
vonatkozé dontése alapjan a munkaviszonyra irdnyadd szabélyokat kell
alkalmazni.

Az Ugyvezetd koteles az Alapité dontéseit a Hatdrozatok Kényvébe bejegyezni,
és a Tagok jegyzékét vezetni. A Hatérozatok Konyvében a felligyelSbizotisag
hatérozatait is nyilvén kell tartani.

Az Ugyvezetd gondoskodik a Térsaség kdnyveinek megfelel6 vezetésérol.

Az Ugyvezetd elkésziti az éves mérlegre, a vagyonkimutatisra, elszamolasra
valamint az eredményjelentésre vonatkozd javaslatokat, amit bemutat az
Alapiténak.



9.6

9.7

A jogszabilyok, a jelen Alapité Okirat, a TArsasig szervezeti és miiksdési
szabélyzata, valamint és az Alapité déntéseinek keretein belll az Ugyvezets
személyes felelésséggel dont a Térsasdg ligyeiben és az olyan kérdésekben,
amelyek nem {artoznak az Alapité kizdrélagos hatiskdrébe. Az tigyvezetd — az
Aht, 100/N.§ (7) bekezdése alapjin - az alapfté képviseletében sljard személy
szakmai irdnyitdsa mellett, utasitisai szerint, a kozfeladatrél, illetve a
kozszolgdltatds ellétdsarol valé gondoskodds kdvetelményét figyelembe véve
kételes eljdrni, Ebben a kérben a vezetd tisziségviseld hatdskérét az alapitd
elvonhatja, korlatozhatja, & vezetd tisztségviseld pedig mentesiil az Aht. 100/N.§
(6) bekezdése szerinti rendelkezés alkalmazdsa alél. Egyebekben - az 100/N.§ (6)
bekezdése alapjdn - a vezet$ tisztségviseld hatdskSre nem vonhatd el, illetve
felelésségére a Polgdri Torvénykouyvben foglaltak az irdnyaddak.

Az Ugyvezetd egyben a munkaszervezet irdnyitGjaként gyakorolja a munkaéltatdi
jogokat a Térsasdg munkavallaléi felett.

Az Alapit6 legfeljebb 3 év idStartamra jelsl ki igyvezetit.

A Térsasdg Ugyvezet6je: Farkas Sandor

Sziiletési hely:

Sziletési id6:

Anyja neve:

Lakeim: )

Megb{zatdsénak id6tartama: 2013, éprilis 01. napjatél 2016. mércius 31, napjaig.

Az Ugyvezetd irényitja a Tarsasig munkaszervezetét, feladatait a Polgdri
Torvénykdnyv szabdlyai, az alapitd okirat, a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat
rendelkezéseinek megfelelden 4tja el.

Cégjegyzés

A Térsasdgot harmadik személyekkel és a hatésdgokkal szemben az Ugyvezetd
onélldan képviseli. A Térsasdg Ugyvezetdjének Ondlld cégjegyzése oly médon
torténik, hogy a Tédrsasdg iigyvezetOje nevét a hiteles cégaldirdsi nyilatkozatéinak
(alairdsi cimpélddny vagy figyvédi aldirds minta) megfeleiten, a Térsasdg elbirt,
elényomott, vagy nyomtatott neve f5l¢ Snalléan irja,

11.1

11.2

11.3

11,
Az Alapité ellendrzési joga, a Kényvvizsgilé

Az Alapiténak jogéban 4ll, hogy az Ugyvezetdtdl informiciét kérjen a
Térsasag fizletmenetével kapcsolatban és betekintsen a Tarsasdg kényveibe és
irataiba.

Az Alapitonak jogdban 4ll, hogy betekintést engedjen a Térsasig kdnyveibe
azoknak a személyeknek, akik szakmailag titoktartdsra koielezettek, vagy
bevonhatja dket a betekintésbe.

Nem lehet kényvvizsgilé a Tarsasdg Alapit6ja, tagia, vezetd tisztségvisclSje,
feligyelObizottsagi tagja, valamint ezen- személyek kozeli hozzétartozdja,



11.4

élettérsa, tovdbba a Tarsasdg munkavallaléja e jogviszonya, illetve minBsége
fennéllta idején, valamint annak megsziinéséts] szdmitott hirom évig,

A Tarsasdg kdnyvvizsgéléjat az Alapité vélasztja meg hatdrozott idétartamra a
Polgdri Tdrvénykonyvben foglaltakra figyelemmel, és meghatdrozza a
kényvvizsgaléval kétendd szerzBdés lényeges elemeinek tartalmat,

A Térsasdgnil kdnyvvizsgdl6 valasztdsa kotelez6. A kinyvvizsgalé szervezetre,
illetve a kényvvizsgdlé személyére az igyvezetds a feliigyelbbizottsag
egyetértésével tesz javaslatot az Alapitonak (Aht. 100/N.§ (2) bek.).

A konyvvizsgdléi megbfzatds elfogaddsinak az mindsiil, ha a kdnyvvizsgilé
megvalasztdsdt kSvetd 50 napon bellil megbizdsi szerzodést kst a Térsasdg
Ugyvezetésével. A  hatdridé eredménytelen leteltével a kdnyvvizsgdlé
megvalasztdsa hatdlytalanna vilik, és az Alapiténak mdsik kényvvizsgalot kell
vélasztania,

A Térsasag kényvvizsgdléja 2012, oktdber 30. napjatel 2015. oktober 30,

napjaig.

12.1

12.2

Név: Bereg-Audit K8nyvvizsgéié és Adészakértd Kft.
Székhely: 4800 Véasirosnamény Dézsa Gy. u. 30.
Cégjegyzékszama: 15-09-065069.

Kdnyvvizsgdléi nyilvantartds széma; 001170,

A kdnyvvizsgdld rés5zér6] eljaré természetes személy kdnyvvizsgalé:
Név: Dr. Szfics Zoltdnné

Lakhely: -

Anyja neve;

Konyvvizsgdloi bejegyzés szama: 004763,

i2.

A feliigyeld bizotisdg )
A Tarsasdgnal felligyelSbizottsdg létrehozésa kitelezd (Aht. 100/N.§ (2) bek.).

A Tarsasdg felligyelbizottsag tagjainak megbizatdsa 3 évre szdl.

A Térsasig felligyel8bizottsdganak tagja 2013. januéar 31. papjatél 2015.
oktdber 30. napjaig

Név: Dr.Molnarné Indncsi Anita szilletett Indncsi Anita
Anyja neve: .

Sziiletési hely, id6:

Lakcime:

A Tdrsasdg felligyelGbizottsdgdnak tagia 2014, mdrcius 13. napjdtél 29185,
okidber 30. napjdig
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12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Név: Katona Péter

ARYJE BEVE: vevsrsrnerrarrarsirasnie

Sziiletdsi hely, idf:..uiirreaeiisassiconnnes eveseone
Lakcime:

A Tirsasag feliigyel6bizottsdginak tagja 2012. oktéber 30. napjatél 2015,
oktéber 30. napjdig

Név: Kovacs Istvan
Anyjaneve:
Sziiletési hely, idd: :
Lakcime:

A feliigyeld  Dbizottsdg ellendrzi a  Téarsasdg Ugyvezetését. A
feliigyeldbizottsdgnak jogdban 41l az figyvezetdi6l, illetve a Téarsasdg
munkavéllaléitél felvildgositast kérni, illetve a Térsasag konyveit és iratait - ha
szitkséges szakértbk bevondsival — megvizsgathatja. A Feliigyelobizotisag 4ltal
kért felvilagositdst a FelligyelObizottség elntkének cimezve Iirésban, a
Feltigvelbizottsdg dital megszabott hatérid6n beltil kell teljesiteni. A
felvildgositds megaddsdra — a halaszthatatlan figyeket kivéve — legaldbb 8 nap
hatdridét keil biztositani.

A feliigyel6 bizottsag testiiletként jar el. A feliigyelébizottsag tagjai sordbol
elndkdt (sziikség esetén elndkhelyettest vagy elndkhelyetteseket) vélaszt, A
feltigyeldbizottsag hatdrozatképes, ha a tagjainak kétharmada, legaldbb két tag
jelen van; hatdrozatét egyszer( sz6tobbséggel hozza.

A felligyel6 bizotisAg tagjai személyesen kdtelesek eljarni, képviseletnek helye
nincs. A felfigyelébizotisdg tagjét e mindségében a Tarsasdg tagjai, illetve
munkéltatdja nem utasfthatja.

A felligyel8 bizotisdg wléseit az elnbk hivja Ossze és vezeti. Az {ilés
Usszehivasat — az ok és a cél megjeldlésével - a felilgyelSbizottsdg barmely
tagja frdsban kérheti az elntktd], aki a kérelem kézhezvételétd] szamitott nyolc
napon bellil kfteles intézkedni a felligyeldbizottsdg illésének harminc napon
belilli id6pontra t8rténd Osszehivasérdl. Ha az eladk a kérelemnek nem fesz
eleget, a tag maga jogosult az ilés 8sszehivésara.

A feligyeld bizottsdg egyebekben az figyrendjét maga &llapitja meg, amelyet
az Alapito hagy jova.

Megszlinik a feligyelbbizottségi tagi megbizés

a) a megbizds id6tariaménak lejartaval,

b) visszahivassal,

¢) térvényben szabalyozott kizérd ok bekvetkeziével,
d) lemondassal,

e) elhal4lozéssal.

13.



A Tirsasig mepsziinése

13.1 A Térsasag a cégjegyzékbdl valé torlésse] sziinik meg. A Térsasdg jogutdd
nélkili megszinésére a Polgdri Torvénykinyv 3:207.§-dban foglaltak
alkalmazandéak.

13.2. A Téarsasag jogutéddal valé megsziinésére a Polgdri Torvénykdnyv 3:137.§-
dban foglaltak alkalmazandéak.

14.
Ziaré rendelkezések

14.1. A Térsaség magyar jog szerint 1étrehozott jogi személy.

142, A Térsasag és az Alapitd kBzbtt létrej6v0 szerzddést a szerz6dés aldirdsitol
szdmitott harminc napon beliil a cégbirésdgon a cégiratok kizé letétbe kell
helyezni (Aht. 100/N.§ (3) bek.).

14.3. A Tarsasédg koteles az okirat aldirdsdi6l szdmitott harminc napon beliil a
cégbirdsdghoz - letéibe helyezés céljabdl - benyljtani azt az okiratot is, amely bérki
javédra ingyenesen vagyont juttat, feltéve, hogy annak Osszege {ért€ke) az egymillié
forintot meghaladja. Az 8sszeghatdr szempontjdbdl a két éven beliil ugyanannak a
személynek vagy szervezetnek nyujtott juttatisokat dssze kell szamitani (Aht. 100/N.§
(4} bek).

144. A jelen Alapito OCkiratban nem szabédlyozott kérdésekben a Polgdri
Torvénykdnyrdl, illetve a cégnyilvanossdgrol, a birésigi cégeljdrasrol és a
végelszamolasrél sz6l6 2006, évi V. tbrvépy (Ctv.), valamint az
dllamhdziartasrdl sz616 1992, évi XXXVIIL tdrvény (Aht.) rendelkezései az
irényadéak.

Mitészalka, 2014. 4prilis .......

-------------------------------------------

Métészalka Varos Onkorményzata
képv.: Szabé Istvan polgdrmester
alapitod

Az okiratot készitettem és ellenjegyeztem Métészalkan, 2014, aprilis....... napjin ¢s
igazolom, hogy a létesit okirat egységes szerkezetbe foglalt sz6vege megfelel a létesitd
okirat mdédositdsok alapjdn hatdlyos tartalménak.

DR. LAJTI ZOLTAN tigyvéd



A Mitészalkai Virosfejlesztési Kft.
Feliigyel$ Bizottsdgdnak
VELEMENYE

A Mitészalkai Virosfojlesztési Kft. (tovibbiakban: Térsasig) Feligyels Bizottsiga, miutin
2013.05.16-4n megtartott Glésén ttekintetie a Feliigyel§ Bizottsighoz véleményezésre benytijtott
Mitészalkai Virosfejlesztési Kft. 2013. évi beszamoldjdt és a torzstOke-emelésre vonatkozd
javaslatot majd ezek megtirgyalisit kivetGen a Feliigyeld Bizottsag az alabbi véleményre jutott:

A Feligyeld Bizpisdg a Mtészalkai Virosfijlesstisi Kft. alapivéia symira elfogaddsra javasolia a
Tdrsasdg 2013. byi beszdmolgrar.

A Tdrsasdg iigyvezatise dltal elledszitest és a feliigyol bizortsdg részére megkiilditt beszimolit a feliigyeld binottsdg
meguizsghita ds a 2014. dprilis 15, napjin megtartost iilésin megillapitotta, hogy a mérieg és az; eredminy-keimutatdis
a valfsdgnak, a tirvénys és jogszabilyt elbtrisoknak megfelelben tikrivi a Tarsasdg 2013, évi gazdilkodisinake
eredményers, vagyondnak sydmrzerdisithets mennyisigi és mindsigi viltozdsast.

Az dves beszgimol a hatilyos szdmuiteird] s/ 2000. C. tirviny alapjin a sspdmviteli elfirisok sqerint keriilt
dsszedilitdsra, a virvény elfirdsaitd] vald eltérésre okot add kiritlmény nem meriis fel

A mérlaghészitis napidig a tevékenysty folytatdsinak ellentmonds tinyezs, kirilmény nem reeritle fol, a ‘T drsasdg
eldre iithatsan o fivbben is fonn tudja tartani mitkidisél, eredményesn tudsa folytatni tevikenysigét.

A Felijgyeld Bizottsiy a Matészalkai V irogfijlessgési Kft. alapitia szdmira elfogaddsea javasolfa , hogy o
Tarsasdg az, alapits dltal rendslkssdsre bocsdton Matiszalta 3322/10. brsg-s ingatlan apportdlisival a
Lazdasdy trsasdg wrzsbkdrét 78.200.000,- Fi-tol megemefie. A tirzstblee emelés vigrebagtisival a Mitészalteas
Vidrogfislesztési Kfs. tirzstbkdje 78.700.00,- Ft-ra emelbedik, exzei az Fb sgybangiilag egyetint,

Kelt: Matészalka, 2014. dprilis 15.

M%Mmmm oty 4®
FB tag tag

Katona Péter Dr.Molndrné Dr. Indncsi Anita ovécs Istvan
FB eindk B
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4700 MATESZALKA, : =
HOSOK TERE 1. Magyar
ingatlanszivalség

Fre ¥

Szakeértoi velemény

a
Matészalka, 3322/10 hrsz-0 ingatlanra vonatkozdan.

Tulajdonos: Métészalka Varos Cnkormanyzata
Cim: Matészalka, 3322/10 Hrsz.

Késziilt : 1 példinyban
Keapia: Métészalka Varos Onkorményzata, megbizé.

A szakveélemény 8 darab szdmozott oldalt, és 4 oldal fotomellékletet tartalmaz.

F £ DR

Mitészalka, 2014. aprilis 14. s Sl e

Készitette: Vargha Ferdinand

Ingatlanforgalmi és miiszaki
Szakértd

Eng. szdma: 5123/92



Mitészalka Varos Onkormanyzata megbizast adott a Métészalka, 3322/10
hrsz-0i ingatlan értékbecslésére.

A megbizdsnak megfeleléen a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlanon 1évé
miiszaki Iétesitményeket felmértem.

A helyszini szemle sorén szemrevételezéssel megvizsgaltam az épiiletek miiszaki
allapotat, karbantartottsdgét, a telek gondozottsagat és szines fényképfelvételeket
készitettem az épiiletekrdl,

Diagnosztikai, feltars vizsgilatot nem végeztem.

A fentiekre val6 tekintettel az ingatlanra vonatkozd
SZAKERTOI VELEMENYEM

Az alébbiak szerint terjesztem eld.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvéntartas szerint a Métészalka, 3322/10 hrsz-0 ingatlan 1 ha,
1752 m*en telephely miivelési 4ggal van bejegyezve.

Az ingatlan tulajdonosa;

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:

- Maétészalka Varos Onkormanyzata 1/1 tul. hényad
- Torzsszam: 15731807
- Cime: 4700 Matészalka, Héssk tere 9.

Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Métészalka varosban, vegyes (csaladi hazas, gazdasigi)
kdrnyezetben helyezkedik el. Métészalka Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében,
Nyiregyhaza megyeszékhelytdl 50 km tdvolsagra van. Az értékelt ingatlan a
telepiilés kbzpontjdhoz kozel, egy zsdkutcdban, a TESCO druhéz hétsé részénél
helyezkedik el.



Az ingatlan eldit:

- Aszfaltburkolata ut,
- Zart csapadékviz-elvezetés,

Az ingatlan elotti kdzmitvek:

- elektromos dram,
- vezetékes ivoviz,
- vezetékes gaz

Az ingatlanra a kézmiiveket ricsatlakoztatték.

Az ingatlanon 1évé felépitmények:

- Porta,

Irodaépiiiet,
Iroda-raktardpiilet,
Iroda, mithelyépiilet.

]

A terilleten talélhaté még egy 170 m?-es szolgalati lak4s is, amit a megrendeld
kérésére figyelmen kiviil hagytam!

Az épiiletek miiszaki leirdsa:
PORTA:

Alapozés: beton alap.

Felmenéfal; tégla falazat.

Fédém: hagyomanyos fafédém.,

Kémény: Kisméretli nagyszilardsagi téglabdl falazott kémények.
Athidalék: keményfa 4thidalék.

Tetdszerkezet: magastetds, nyeregtetds.

TetShéjalds: hulldmpalafedés. '

Badogos munka: a fliggd és ereszcsatorndk hianyoznak.
Nyilaszarok: fa szerkezetiiek.

Az épiilet gyenge miiszaki dllapotu, a nyildszarok hidnyosak. A burkolata
mozaiklap. Vilagitisa: elektromos drammal torténik, flitése: helyiségfiités.
Yizellatasa: nincs.

Az épiitet alapteriilete: 16 m?



TRODAEPULET:

Alapozds; beton alap.

Felmendfal: tégla falazat.

F&dém: hagyoményos fafddém

Kémény: Kisméret{i nagyszildrdsagi téglabol falazott kémények.
Athidalék: beton 4thidalok.

Tetdszerkezet: magastetds, nyeregtetds.

Tetohéialds: cserépfedés.

Badogos munka: a fiigg6 és ereszcsatorndk horganyzott lemezbd] késziiltek,
Nyilaszarok: acél és fa kétrétegli szerkezettiek.

Az épiilet irodaépiiletként funkcionalt. Ennek megfeleléen kialakitott.
T6bb irodahelyiség, szocidlis rész és garazs, raktar, fiitdhelyiség talalhatd
benne. A burkolatok hagyomanyos parketta, pvc és mettlachi.

Vilagitdsa: elektromos drammal torténik. Flitése gaz kdzponti fiités,
vizelldtisa kézmihdlézatos. Melegvizellatasa villanybojler altal, Az épiilet
kdzepes milazaki dllapoty, kivitelezési hibat nem észleltem,

Az épiilet alapteriilete: 350 m*

IRODA-RAKTAREPUILET:

Alapozis: beton alap.

Felmendfal: tégla s szilikét falazat.

F&dém: hagyomanyos fafddém

Kémény: Kisméretii nagyszilrdsagii téglabol falazott kémények.
Athidalék: beton athidalék.

TetOszerkezet: magastetds, nyeregtetés.

Tetbhéjalas: hulldmpalafedés.

Bédogos munka: a fliggs és ereszcsatornak horganyzott lemezb6] késziiltek.
Nyildszérck: acél és fa kétréteg(i szerkezetiiek.

Az épiilet korabban irodaépiiletként és étkezdként funkciondlt. Ennek
megfelelfen kialakitott. T8bb irodahelyiség, szocidlis rész és raktar,
taldlhaté benne. A burkolatok mozaiklap, pvc és mettlachi.

Vilégitdsa: elektromos 4rammal torténik,

Flitése nincs, a radidtorok és a gazkonvektorok le lettek szerelve.
Vizellatésa kozmiihdlézatos, Melegvizellatésa nincs. Az épiilet leromlott
milszaki dilapotd, a nyfldszarék t6bb helyen hidnyosak, a burkolatok &s a
kézmiivek hianyosak. Teljes feldjitasra szorul.

Az épiilet alapteriilete: 640 m?



IRODA, MUHELYEPULET;

Alapozés: beton pontalap.

Felmendfal: acél pillérek kézoiti tégla kit61té falazat.

F&dém: hagyoményos fafSdém, a miihely résznél csak polisztiro! almennyezet.
Kémény: Kisméreti nagyszilardsagi téglabél falazott kémények.

Athidaldk: beton 4thidalék.

Tetdszerkezet: magastetds, nyeregtetds.

Tetbhéjalas: hulldmpalafedés.

Badogos munka: a fiiggd és ereszesatorndk horganyzott lemezbil késziiitek.
Nyilészérok: acé! és fa kétrétegll szerkezetliek.

Az ¢épiilet 4 hajos szerkezetil, egyik hajérészben iroda, a 3 épliletegységben
miihely taldlhatd. Ennek megfelel6en kialakitott. Tbb irodahelyiség, szocislis
rész és raktdr, taldlhat6 benne. A burkolatok mozaiklap, pvc és simitott beton.
Vildgitdsa: elektromos drammal t6rténik. Ftése az irodaéptilet résznél gdz
kézponti fiités radidtoros hdleadokkal, a mithely résznél nincs. Vizelldtésa
kdzmiihalézatos. Melegvizellatdsa villanybojler altal. Az épiilet leromlott
miiszaki &llapoti, a nyildszérdk t8bb helyen hidnyosak, a burkolatok és a
kozmiivek hlanyosak Az éplileten, egy helyen tlizeset nyomai ldthatéak. az
irodaépilet rész teljes felujitdsra szorul. A 3 db. mithelyépiilet rész kbzepes

miiszaki édllapotu.

Az épiilet alapteriilete: 640 m*

Az ingatlan dltalanos mindsitése:

A kb. 40 éves, hagyomanyos épitési technol6gidval kivitelezett épiiletek
szerkezetileg dllékonyak. A burkolatok, nyildszarok, gépészeti rendszerek teljes
feltjitdsra szorulnak. Az életkortdl fiiggd értékarany valtozas, valamint a
leromlott miiszaki allapot miatt az épiiletek atlagos miiszaki hasznalati értéke 40
%-0s. Az ingatlan kordbban tobb cég telephelyeként szolgélt, ennek megfelelden
kialakitott. A telken beliil a parkolas ziizottk® burkolatok lehetséges. Az
éptiletek megkdzelitése aszfaltburkolat belsd titon lehetseges A telek csak
utcafronton van keritve. Oldalt és hétul szabad a bejards, ami az épiiletek
allagromlaséhoz is vezetett az illetéktelenek és hajléktalanok miatt.

Forgalmi ért€¢k meghatfrozdsa:

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasanal figyelembe vettem:



- az ingatlanok fekvését,

- az ingatlanok megkozelithetdségét,

- az ingatlanok hasznalhatsdgat,

- az ingatlan kézmiiellatottsigat,

- azingatlanon {év6 miiszaki létesitményeket,

- épitési anyagokat,

- az épiilet mliszaki allapotat,

- akivitelezés minbségét.
Figyelembe kell venni tovabba a miiszaki, gazdasagi normak elbirdsait,
A hitelbiztositéki érték megallapitdsanak alapja a piaci érték, melynek
meghatarozaséra a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIIL 1.) és az azt médositd
32/2000. { VIIL 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci §sszehasonlité adatok
elemzésén, vagy koltségalapni értékeléssel térténhet. Utdbbinal a miiszaki
feltilépitmények értékét az un. UjraelBaliitasi kltségbbl kell meghatdrozni,
figyelembe véve az életkortol fiiggd ériékariny valtozast &s miiszaki
értékesdkkenést. Ebben az esetben a miiszaki értéken kiviil a telekér, a
mutargyak és kiilsé kdzmlicsatlakoz4sok értéke kiilon kerill felszdmitdsra. Jelen
esetben egy harmadik médszert, a hozamelv(i értékelést valasztottarn, A
hozamszémitdson alapulé értékelés az ingatian jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerlil6 kiaddsok kiilénbségébél ( tiszta jovedelmek )
vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely
eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A bérbe adhaté teriiletnagysdg mintegy 80 %-a a brutté alapteriileteknek!

Hozamszdmitds az épiiletekre vonatkozéan:

Megnevezés Bérbe Bérleti dij | Kihaszn Brutté
adhaté ft/hé/m2. dltsag | bérleti dij
. teriilet hdnap fi.
Porta 13 400 12 62.400
Irodaépiilet 280 500 12 2.016.000
Iroda €s raktarépiilet 512 500 12 3.072.000
Iroda és miihelyépiilet 512 500 |12 3.072.000
Bruttd bérbevétel 8.222.400
- izemeltetési kéltség 2.055.600
~ menedzsment dij 5 % 411.120
- amortizacié 10 % | 822.240
- feljitasi koltség 10 % - 822.240
Netté bérbevétel 6.166.800
Tokésitési rita 10 %
Tokésitett érték 6.166.800/0,10 $1.668.000

Telephely kerekitett hozadéki értéke: 61.700.000.- ft.



Koltségalaphi médszerrel térténé értékbecslés:

A koltségalaptl értékelés Iényege, hogy az ingatlan Gjraelddllitasi kdltségébol le
kell vonni az életkortol fliggd avuldst ( milszaki értékcsdkkenést ) és a piaci
érték meghatarozasa érdekében kiilon kell figyelembe venni a felépitményekhez
tartozo foldteritlet értékét, valamint a tényleges forgalomképességet.

Ujraeléallitasi koltségként szamitott értékek:

- Eptiletek: 1.646 m? x 90.000.- F/m*x 0,4 = 59.300.000.-

- Telek: 1 ha. 1752 m2 x 3.000.- Ft/m? = 35.300.000.-
Osszesen: 94.600.000.- Ft.,
azaz kilencvennégymilli6-hatszdzezer (0/100 forint.

A fentiekre valé tekintettel az ingatlanok forgalmi értékét az értékndveld és
értékcsdkkento tényezdk figyelembe vételével, valamint a helyben szokésos
kialakult ingatlandrakkal 8sszehasonlitva, a két megkdzelités Atlagat véve:

78.200.000.- Ft.,

Azaz hetvennyolcmillio-kettdszazezer
00/100 forint dsszegben javaslom
elfogadni, melybdl a telek értéke

35.300.000.- Ft.

Megijegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan milszaki és hasznalati érték esetén
2014. jilius 31-ig érvényes!

Mitészalka, 2014. aprilis 14.

Vargha Ferdinind
Ingatlanforgalmi,
Miiszaki szakértd



Nyilatkozat:

o A termdf6ldnek nem mindsiilé ingatlanok értéknek meghatérozasara a
25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben foglalt modszertani elvek szerint - a
hivatkozott jogszabaly egyéb elbirasainak figyelembe vételével — keriil sor.

e A term0foldnek mindsiilé ingatlanok értéknek meghatdrozéséra az 54/1997.
(VI 1.) FM rendeletben foglalt médszertani elvek szerint — a hivatkozott
jogszabély egyéb elGirdsainak figyelembe vételével — kerdl sor.

o Osszeférhetetlenség sem az tigyféllel, sem a megbizds tirgydval szemben nem
all fenn.

o Az értékbecsl6 ellen, valamint az altala képviselt vallalkozas ellen nincs
folyamatban peres eljaras.

e Az értékbecslot szakigazgatasi szerv szakszerlitlen munkavégzés miatt

irasbeli figyelmeztetésben nem részesitette.
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